Kurzanleitung

Umlaufverfahren durchfiihren

@ eyEasy i

Regelungen und Beschliusse von
Wohnungseigentiimergemeinschaften
verwalien, Eigentimerversammiungen
und Umlaufbeschlosse durchidhren

frarimer: 5005
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Wald
WEG mit 50 WE

. Herr Pazzal Bohhe v
TN Meubau von Milltonnen-Einhausungen

" i

(Umlaufverfahren Durchfiihren / WEG wéhlen und Stammdaten zum Verfahren angeben)

- Wahlen Sie die gewiinschte WEG und geben Sie die Verfahrens-Stammdaten an.
o Datum: per Default wird HEUTE vorgewahlt. Sie kbnnen auch ein anderes
Durchflihrungsdatum angeben oder auswahlen.
o0 Unterzeichnender Bearbeiter: bereits verwendete Namen kénnen ausgewahlt, ein
neuer Name angegeben werden.
o Gegenstand: ein bezeichnender Titel fiir das Verfahren.



- (optional) Anzeige der bereits angelegten Flachen / Eigentimer: durch Aktivieren des
Kontrollkastchens ,, Fldchen angelegt?" unterhalb der WEG-Tabelle kann die Anzahl der
bereits angelegten Flachen und Eigentimer angezeigt werden.
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Darstellung einzchranken
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(Anzeige der angelegten Fidchen / Eigentimer)

- Driicken Sie auf , Weiter". Der Dialog fiir die Flachen /Eigentiimer wird angezeigt, damit Sie
die Flachen- /Eigentimerstammdaten (Adressaten) liberpriifen und ggf. bearbeiten kénnen.
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Stimmberechligung

(Fidgchenstamm / Uberpriifung oder Anlage der Fldchen und Eigentiimer)



(optional: hier kénnen falls gewdinscht auch einzelne Fldchenarten vom Verfahren
ausgenommen werdern.)

Wenn die Flachen /Eigentimer vollstdndig und korrekt sind, driicken Sie auf ,, Weiter".
(optional, wenn in den Systemeinstellungen aktiviert): Uberpriifung der Anschriften der
Eigentiimer: Der Eigentiimerstamm wird angezeigt, um eine Ubersicht {iber die gespeicherten
Adressen zu sehen, an die die Anschreiben versendet werden. Mit ,,SchlieBen" wird der das
Fenster geschlossen und der Dialog zur Angabe der Anschreiben-Texte gedffnet.

Bestehenden Eigentiimer auswahlen

gewahlte Flache
5005

Zuweisung

Uberprifen Sie die Anschriften der Eigentimer.

Die in dieser Ansicht gezeigten Adressen
werden fiir die Erzeugung der Anschreiben verwendet.

Strabe
PLZ

(optional: Uberpriifen der Anschriften der Eigentiimer)

Anschreiben-Texte: die per Default vorgegebenen Texte kdnnen in den allermeisten Féllen
einfach Gibernommen werden. Sie kénnen jedoch auch Anderungen vornehmen, die Vorlagen
verwenden oder die vorgeschlagenen Standards andern.

zum Anschreiben

Ableitung

Meubau von Miillkonnen-Einhausungen

Fiir lhre Eigentuimergemeinzchaft muf ein Beschiuf gefasst werden, der «
keinen Aufschub biz zur nachsten ordentlichen Eigentuimerverzammiung

Hzulat.

D az Wohnungseigentumsgesetz PWEG] hat fur solche Falle die
| Moglichkeit der Beschlufbfassung im Umlaufverfahren vorgesehen. =
| Eire wirk zame Beschlubfassung im Umlaubverfakren kann gemal § 23 H |

Abs. 3WEG allerdings nur erfolgen, wenn ALLE MITEIGENTUMER

' bitten Sie. [hre Zustimmung oder Ablebnung mit Hilfe des

| beiliegenden Formulars biz zum oben angegebenen Datum
[Posteingang/Fax] zu erklaren,

Bitte beachten Sie, dall ALLE Beschlussantrage angekreuzt und

(Texte fiir das Anschreiben)



Mit ,, Weiter" gelangen Sie zum nachsten Schritt, der Angabe der Beschlussantrage fiir dieses
Umlaufverfahren. Sie kdnnen dem Verfahren beliebig viele Beschlussantrage hinzufiigen.
Angaben, die fiir Beschlussantrage notwendig sind:

o Antragstext: die Formulierung des Beschlusses. TIP: formulieren Sie
unmissverstandlich und annehmbar. Vermeiden Sie mehrfache Verneinungen,
Andeutungen, oder Schlussfolgerungen. Die Richtlinie lautet: ,klar — bestimmt — und
auslegungsfrei®.

o Relevanz / Dauerhaftigkeit: geben Sie an, ob es sich um einen dauerhaft
wirksamen BeschluB oder eine Entscheidung von voriibergehendem Belang ist
(erleichtert in der Beschlusssammlung die Suche und Gruppierung der Beschliisse)

o Thema: die Themen-Ubersicht erleichtert Thnen die Zuordnung des Antrags, die ist
analog zur Themen-Ubersicht der Beschlusssammlung aufgebaut. Sie kénnen mit dem
Button ,, Ubersicht" die gleichnamige Darstellung &ffnen, mit dem Auswahlfeld ein
bereits gespeichertes Thema auswahlen, oder einen neuen Begriff angeben.

o (optional:) Stichwort: bereits gespeicherte Stichworte sind auswahlbar, ein neues
Stichwort kann angegeben werden. Die Angabe eines Stichwortes ist nicht notwendig.

-
% Beschlusswortlaut @M

Bereits gespeichert

Die Firna Magnat soll gemak deren Angebaten vom 07.05.2010, sowie der -
Anlage wom 17.03.2010 beauftragt werden, die aufgefiibiten Fenster in den
wiohhungen, Keller und Treppenhaus (inkl. Haustiire] im Anwesen zu emeusm. E|
Diese Eeauftragung erfolgt jedoch vorbehaltich einer komigierten
Auftragsbestatigung mit korrekt formulierten Maben sowie U erten,

Die Finanzierung erfolgt Uber eine Sonderumlage in Hohe von £ 46,000, 50%

des Betrags sind zum ersten Zahlungstermin des Lisferanten fallig, um in den
Genuss der angebotenen 3% Skonto zu kommen. Die restichen 50% werden

nach Abschiuss der Arbetien mit der S chlussrechnung des Lisferanten fallig.

O Begrenzte Wirkzamkeit

Sanierungen, Um- und Anbauten - I

Stichwort [optional]

(Hinzufiigen von Beschlussantrdgen)

Mit ,Speichern" wird der gewdhlte Antrag dem Verfahren hinzugefiigt.

Einen bereits gespeicherten Antrag kdnnen Sie mit ,, Bearbeiten" erneut aufrufen und nach
der Anderung abspeichern, mit ,,Léschen" aus der Aufstellung entfernen.

Bisherige Beschliisse anzeigen: mit dem Button ,,Bisherige" kinnen Sie eine Ubersicht
Uber friiher bereits durchgefiihrte Umlaufverfahren aufrufen, von wo aus Sie einfach einen
friiheren Beschlussantrag in die Eingabefelder (ibernehmen kénnen.

., PDF erzeugen™ nach Beendigung der Zusammenstellung aller gewlinschten
Beschlussantrdge kdénnen die Anschreiben fiir die Eigentiimer erzeugt werden. Die Erzeugung
der Anschreiben ist Voraussetzung fiir die Aktivierung des Buttons ,, Assistent beenden". Sie
kdnnen wahrend der Sitzung die Zusammenstellung beliebig oft &ndern und erneut
Anschreiben erzeugen. Nur das jeweils letzte Anschreiben des Verfahrens bleibt erhalten.
Wenn fiir das gewahlte Anwesen noch kein Speicherort fiir die Anschreiben gewahlt wurde,
werden Sie aufgefordert, einen Speicherort anzugeben.

(optional) ,,Speicherort PDF" Sie kbnnen den Speicherort fiir die Anschreiben auch
manuell andern (wenn Sie wollen). Es wird jedoch empfohlen, alle Anschreiben (flr



Eigentiimerversammlungen, Serienbriefe und Umlaufverfahren) im gleichen Ordner des
Anwesens abzulegen.

Sonderumlage: sollte eine Sonderumlage beschlossen werden, kann mit dem gleichnamigen
Button ein Dialog gedffnet werden, der auf einfache Weise einen Beschlussantrag mit
Sonderumlage zur Verfiigung stellt.

T ¢

Beszchluszantrag
Bezchlusstext [Antrag)
ur Durchfihiung der Fensteremeuerung soll eine Sonderumlage erhoben
erden. Die Eigentiimergemeinschalt beschlielt, dab die Verkiindung dieses

eschluszantrags durch die Hausverwaltung den Beainn der Zahlungsfrist
| auislost,

Yerfahren im Falle dez Ausbleibens der Zahlung [Appendix]
ie einzelnen auf den jewelligen Teileigentiimer entfallenden Teilbetrage
ntnehmen Sie bitte angefugter Aufstellung,
ie Hausverwaltung ist befugt und beauftragt, ganz oder teilweize ruckstandige
| Betrage jedes Eigentiimers (es gilt das im Beschlussantrag genannte Zahiungsziel)
i eigenen Namen und/ader im Mamen der WEG oder eines Teilverbunds Daraus
| anwaltlich bzw. gerichtiich geltend zu machen und wom z&umigen Eigentiimer
i einzuforderm. Dies schiielt ein Klageverfahren ausdiicklich mit ein.

. (Dialog Sonderumiage: einfache Angabe der Stammadaten, der Rest geschieht selbsttétig) ]

o Aufteilung: gibt an, wie der Gesamtbetrag auf die Eigentiimer verteilt werden soll.

o Verwendungszweck: der Begriff sollte das Ziel der zu ereichenden MaBnahme so
genau wie moglich wiedergeben, aber allgemein genug gehalten werden, um auch
Nebenarbeiten, die nicht im Antragstext genannt werden, aber abgedeckt werden
sollen, umfassen zu kénnen.

o Gesamtbetrag: hier kann (mit dem Nummernblock) ein Betrag angegeben, oder mit
dem Button ,,... " ein Standard-Betrag ausgewahlt werden.

o Zahlungsziel: gibt das Datum der Falligkeit an, zu der der Betrag vollsténdig an die
WEG zu zahlen ist. Die Datumseingabe erfolgt wie gewohnt 6-Stellig oder mit dem
Button ,Kalender". Zur einfachen Angabe kann mit dem Button ... "auch ein
gangiges Datum ausgewahlt werden (schneller).

o Beschlusstext: per Default wird bereits ein Standard-Text eingefiigt. Sie kébnnen den
Text andern (wenn Sie wollen), erganzen, oder léschen. In jedem Falle sollte hier ein
Antrag formuliert sein, der den Begriff ,Sonderumlage™ enthalt.

o (optional) Appendix: der per Default eingefligte Standard-Appendix enthalt
Formulierungen, die es der Verwaltung ermdglichen, nicht oder nicht vollstandige
Betrage mdglichst risikolos einzuklagen, sollte Dies geboten sein. (Die automatische
Einfligung des Appendix kann in den System-Einstellungen desaktiviert werden.)

o Vorschau: erzeugt eine Vorschau (PDF) des mit den gegenwartigen Angaben
erzeugten Anschreibens (Muster). Sie zeigt Ihnen, wie das Anschreiben aussehen
wirde, wenn Sie die gewahlten Einstellungen ibernehmen.

Mit ,,Speichern" wird die Sonderumlage den Beschlussantragen des Umlaufverfahrens
hinzugefiigt.
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Dem cben genannten Beschluss stimmel/n ichfwir zu (Antrag 1 von 2)
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Antrag 2 von 2

Beschluss :  Zur Durchfuhrung der Fensteremeuwerung soll eine Sonderumlage erhoben
werden. Die Eigentimergemeinschaft beschlieflt, dall die Verkindung dieses
Beschiussantrags durch die Hausverwaltung den Beginn der Zahlungsfrist
ausldst.

Die einzelnen auf den jewsiligen Teilzigentimer entfallenden Teilbetrage
entnehmen Sie bitte angefigher Aufstallung

Die Hauswerwaltung ist befugt und beaufiragt. ganz cder teilweise
rickstindige Bstrige jedes Eigentimers (es gilt das im Beschlussanirag
genannte Zahlungsziel) im eigenen Mamen undfoder im NMamen der WEG oder
eines Teilverbunds Daraus anwaltlich bzw. gerichtfich geltend zu machen

und vom saumigen Eigentimer sinzufordem. Dies schlielt ein Klageverfahren

ausdricklich mit in.
{Details zur Sonderumiage nachste Seite)
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Details zur Sonderumlage:

Verwendungszweck : Emeusrung der Fens}pr
Gesamthetrag 25.000,00€
Aufteilung : Die Auftei “ng esamtbefiges auf die einzeinen

Eig @z Igt mach 'enmmsanheilen.
Zahlungszie! [Falligheit) uﬁ._ / ¢

W o :

Einheit Name o= % W wea  [Betagie
S005+001 M@‘ﬁgh}l T, 4s0%% | 20000 500,00 €
50054052 ( \25,00 £
5005+108 % 2500 €
5005+002 | SchmidtJdsann B S 16,000 400,00 £
50054002 | Hanau UW 450,00 |21.000 | 525.00€
50054051 2500€
E005+063 2500¢
50054088 2500

Ende.

Mit dem Button ,Assistent beenden" wird das Umlaufverfahren abgeschlossen und die

(Vorschau-Ansicht mit Sonderumlage)

Anwendung beendet. Dieses Verfahren erscheint nun in der Ubersicht unter

LUmlaufbeschluss Auswerten", wo fortan jederzeit die Riickmeldungen eingetragen

werden kdnnen.
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